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1°) La necesidad de viviendas que tiene la localidad de Transito y la
falta de programas oficiales que impulsen de manera concreta.e inmediata la
construccion de viviendas para nuestra poblacion.

Y CONSIDERANDO:

1°) Que es un derecho constitucional el acceso a un hogar digno
para todo habitante de este suelo argentino.

2°%) Que el acceso a la vivienda propia debe ser una prioridad para
los responsables de la administracién municipal. ‘

3°) Que es deber de los gobernantes planificar programas de
viviendas para toda de la poblacion afectada.

4°) Que atento a ello el Gobierno Municipal ha elaborado una
operatoria que permite, mediante el aporte de una cuota mensual por parte de
los interesados al sistema, la construccion de un programa de viviendas tipo
conaominio, lo cual significa que habra espacios propios y comunes a todos los
adherentes.

5%) Que con el sistema de Condominio planteado se optimiza el uso
del suelo disponible, pudiendo asi dar respuesta a una mayor cantidad de
VeCinos. '
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Art. 1°) CREASE dentro del marco de asistencia habitacional el Programa de
Viviendas “ CONDOMINIO PROPIETARIOS” destinado a promover el
desarrollo y las condiciones necesarias para hacer efectivo el derecho de los
habitantes a la VIVIENDA PROPIA.



Art. 2°) CREASE una Comision Fiscalizadora de Viviendas (CO.FL.Vl.) la cual

estara integrada por. Intendente Municipal, Secretario/a de Obras y Servicios
Publicos, Presidente del Concejo Deliberante, Un Concejal/a de la Mayoria, Un

Concgaa de Ya Wnnoria y uma Adnerenta a Pian *“Conadominio Propietarios”
elegido/a por tados los adherentes del programa. Las funciones de {a CO.FI.VI.

seran las siguientes:
a) Controlar el cumplimiento de la presente Ordenanza y sus Anexos.
0) Disponer el cronograma de avance de las obras de acuerdo al flujo
de aportes por parte de los adherentes al sistema.
c) Establecer fechas de licitacion de las viviendas. .
d) Autorizar la transferencia de dominio del programa de vivienda.
e) Reglamentar toda situacion no contemplada en la presente
Ordenanza y sus Anexos.
Las Resoluciones de la CO.FLVI. se tomaran por Mayoria Simple.
Al renovarse las Autoridades Municipales automaticamente ocuparan los cargos
mencionados los nuevos funcionarios, quedando soélo el Adherente, el cual
podra ser renovado o ratificado anualmente.

Art. 3°) GENERESE por parte de la Municipalidad de Transito una cuenta

bancaria exclusiva para los aportes que realicen los adherentes al Plan de
Viviendas “Condominio Propietarios’.

Art. 4°) INCLUYASE en este programa a toda persona que, cumpla con |os
siguientes requisitos:

- gomiciliada en la localidad de Transito, Villa del Transito o Zona Rural de
Influencia, nativa o con una residencia minima de 1 (uno) afo en las localidades
O Zohas mencionadas. ,

- NO cuente con vivienda propia al momento de la inscripcion al plan.

- No ser adnerente a otros planes de viviendas ya sean Publicos o
Privados. - ‘

- ser mayor de edad (18 anos cumplidos 0 mas)

- presente dos fiadores, con recibo de sueldo igual o superior al
equivalente a 3 (tres) salarios minimos vitales y méviles cada uno de elios en el
caso de ser empleados. Si los fiadores son Monotributistas deberan presentar
Certificacion de Ingresos firmado por Contador Publico, ultimos 6 pagos del
Monotributo y Constancia de Inscripcidn. Si los fiadores son Responsables
Inscriptos deberan presentar Declaracion Jurada de Ganancias del UGltimo
periodo fiscal y Certificacidn de Ingresos firmado por Contador Publico. En
cualquiera de los casos mencionados los fiadores seran evaluados por el area
economicalfinanciera del municipio, para confirmar o no su condicion de garante.
Si el aspirante al plan cumple con las condiciones necesarias para ser fiador,
sClo debera buscar un fiador adicional.

Un fiador puede ser garante de uno o mas adherentes si sus condiciones
economicas lo permiten, pero queda prohibido que un adherente sea fiador de
otro adherente.

Art. 5°) ESTABLECESE como procedimiento de inscripcién al plan el siguiente:
se recibiran en Mesa de Entrada Municipal todas las solicitudes de quienes
cumplimenten los requisitos mencionados en el articulo 4 dentro de los 15 dias
habiles posteriores a la aprobacidn de la presente ordenanza. Cumplido el plazo
mencionada, si la cantidad de inscriptos aptos superan las 20 personas
(cantidad maxima admitida), se procedera a sortear quienes seran los
Adherentes al Plan de Viviendas “Condominio Propietarios”. Si no se completara
la cantidad minima de 20 adherentes se ampliara el plazo de inscripcion hasta
30 dias mas, luego si el cupo siguiera sin completarse, la COFIVI determinara
como resolver el ingreso de nuevos adherentes para completar la cantidad
minima mencionada. '

Art. 6°) ESTABLECESE como Vivienda Tipo DUPLEX para el Plan
"CONDOMINIO PROPIETARIOS” la que se adjunta como Anexo | a esta
ordenanza. Esta vivienda tiene una superficie cubierta de 54,48 metros
cuadrados, incluyendo en Planta Baja Cocina/Comedor, Toilette (lavatorio +
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inodoro), Lavadero, Escalera y Patio Privado. En Planta Alta contiene un
Dormitorio y un Barfio. Estas viviendas tienen posibilidad de ampliacion hasta dos
Dormitorios adicionales si fueran necesarios. El Complejo tiene espacios

comunes y de uso privado de los conddminos como son las Cocheras, Calle de
circuiacion vehicular, Vereda e Ingreso controlado al Predio.

Art. 7°) FIJESE la cantidad de cuotas que debe pagar cada adherente en 146
(ciento cuarenta y seis) cuotas mensuales y consecutivas. El valor de cada
cuota sera de Medio Metro Cuadrado Cubierto seguin el ICC (indice del
Costo de la Construccion) del Gobierno de Cérdoba y el monto variara
mensualmente en funcion del valor del metro cuadrado publicado ese mes
por el ente mencionado. Con cada cuota el adherente abona: Construccion del
Duplex, Terreno, Subdivision y Trabajos en Espacios Comunes (Cerco
Perimetral, Ingreso, Calle Interna Enripiada, Cordén Cuneta Interno, Vereda

Interna y Vereda Publica, Cocheras, Alumbrado. Red de Agua, Red de
Electricidad y Red de Gas Natural).

Art. 8°) DISPONGASE para el Plan Condominio Propietarios, un terrenoc de
25mts de frente x 86mts de fondo {2150 m2) ubicado en calle Santa Fé N°95

de nuestra localidad de Transito, adquirido recientemente por la Municipalidad

de Transito, cuya Nomenciatura Catastrai es 30-04-56-01-02-025-004 vy
Matricula: 554.117. '

Art 9°) FIJESE en 10 cuotas mensuales la Inscripcion al Plan Condominio
Propietarios, las cuales deben abonarse dentro de las 48 hs. de recibida la
notificacion como adherente titular al plan por parte del Municipio. En caso de no
efectivizarse el pago en dicho plazo, se le dard de baja al adherente,
iIncorporando automaticamente al primer suplente y asi sucesivamente hasta
~ cubrir ia vacante. Dicho pago se tomara a cuenta como adelanto de las 146
cuotas totales, aclarando que los adelantos se acreditan de atrids hacia
adelante, es decir se adelantan cuotas desde la Ultima hacia la primera. Ei

adherente comenzara a pagar la primera cuota al mes siguiente (del 1 al 10) de
haber abonado la cuota inscripcion.

Art. 10°) DETERMINESE la calidad de los materiales a utilizar y el tipo de trabajo

a ejecutar en el Plan Condominio Propietarios, en un todo de acuerdo al pliego

de especificaciones técnicas que se adjunta como Anexo Il a la presente
Ordenanza. ' ~ '

Art. 11°) ESTABLEZCASE como unica forma de adjudicacion de los Diplex,
la LICITACION (bajo presencia de Escribano o Juez de Paz) mediante un
adelanto de 30 (treinta) cuotas mensuales como minimo. Para poder
participar de la adjudicacidn es condicién imprescindible estar al dia con las
cuotas del programa, incluida la del mes de la adjudicacion. El adherente que
pretenda ofertar debera comunicar por escrito al Municipio 5 dias antes, donde
se le dara un formulario que debera completar y llevar el dia de la adjudicacién.
El que resulte ganador de la licitacion dispondra de un plazo de 48 hs. para
aportar en forma dineraria lo ofertado. Se tendra un adherente Suplente por
cada Titular adjudicado por si hubiere inconvenientes con el depdsito
mencionado.




Art. 12°) PENALiCESE por incumplimiento a los Adherentes de las siguientes
formas:

a) Durante el periodo previo a la Ocupacion de la Vivienda: el
atraso en el pago de 3 (ires) cuotas consecutivas o 5 (cinco)
alternadas, le dara derecho al CO.FLVI a excluirlo del Plan, el
adherente plerde los derechos adquiridos, reintegrandole sdlo el
/0% de los aportes realizados, calculados al momento de Ia

desvinculacion. Tal reintegro se hara efectivo dentro de los 10 dias
nabiles de cancelada la adjudicacion.

0) Durante el periodo de Ocupacion de la Vivienda: el atraso en el
pago de 3 (ires) cuotas consecutivas o 5 (cinco) alternadas, le dara
derecho al CO.FLVI. a la rescision del contrato, y a proceder a
reaiizar los Actos Administrativos y Judiciales necesarios para el
desalojo del inmueble. Una vez desalojada la vivienda se procedera
a realizar las tareas de mantenimiento necesarios por el uso,
poniendola nuevamente en condiciones y a disposicion para una
nueva adjudicacion. Los gastos generados para el desalojo vy
mantenimiento seran descontados de lo aportado por el adherente.
De quedar saldo, se reintegrara sélo el 50% del mismo, haciendo

efectivo dicho pago dentro de los 10 dias habiles de desocupada la
vivienda.

Cuando el adherente incurriera en alguno de los supuestos mencionados, punto
a) 0 b) segun corresponda dicha situacion sera derivada al area Legal del

Municipio, quien le exigira cumplir con el Contrato firmado al momento de su
adhesion al Plan de Viviendas “Condominio Propietarios”.

Art.13°) AUTORICESE al CO.FILVIL. a permitir la transferencia de planes,

teniendo la potestad de aceptar o rechazar la transferencia yfo al nuevo
adherente.

Art.14°) PROHIBASE al adjudicatario de alquilar y/o ceder en comodato a otro el
Titulo de la Vivienda hasta finalizar el Plan Condominio Propietarios.

Art.15°) PERMITASE al adherente adjudicatario a realizar modificaciones o
ampliaciones de la Vivienda Tipo una vez finalizada la construccién de la
misma y previa autorizacién de la Municipalidad de Transito. Esta situacion
sera posible con la unica condicion que NO TENER CUQOTAS ADEUDADAS al
momento de ser autorizado. Durante el periodo de Construccidon de la Vivienda
Tipo no se aceptaran cambios al proyecto original.

Art. 16°) AUTORICESE a los adherentes del Plan de Viviendas “Condominio

Propietarios” a adelantar cuotas en cualquier etapa del Plan las que seran
canceladas desde la ultima cuota hacia la primera.

“Art.17°) AUTORICESE al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar la
construccion de las viviendas, contratar la compra de Materiales y/o Mano de
Obra previo cotejo de presupuestos del item a adquirir, salvo que dicho cotejo
resulte imposible por la existencia de un solo proveedor en el rubro.

Art.18°) ESTABLEZCASE de manera obligatoria para cada Adherente del Plan

Condominio Propietarios a tener un Seguro de Vida para resguardar los
intereses del grupo en caso de un siniestro. La empresa aseguradora sera

contratada por el Municipio y abonado mensualmente por cada Adherente
conjuntamente con la cuocta del Duplex.

Art.19°) ESTABLEZCASE que la Escritura Traslativa de Dominio se le
entregara a cada Adherente una vez que haya cancelado la totalidad de las
cuotas y el costo de ia misma sera absorbido en su totalidad por cada titular de
la vivienda.
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Art. 20°) IMPUTACION A PARTIDAS: Los INGRESOS del Plan de Vivienda

Condominio Propietarios deberd imputarse a la partida 1-02-02-01-01-09 y los
EGRESOS a la partida 2-02-01-02-01-02-10.

Art. 21°) COMUNIQUESE, Publiquese, Dése al Registro Municipal y Archivese.-

Transito, Departamento San Justo, Provincia de Cérdoba a 24 dias del mes de
Septiembre del afio Dos Mil Diemoche -

(Y7 WALTER HUGO BOCCARDI RAMAON, GABRIELA IRIS
“ UL “-’3’6"'““ D.N.I. 16,835.056 “D.N.I, 11.927.19
. 29.079.2 CONCEJAL UNION POR CORDOBA CONCEJAL U.R.C. -A540~
PERIODO 2015 - 2019 PERIODO 2015-2019
MUNICIPALIDAD DE TRANSITO MUNICIPALIDAD DE TRANSITO

SANCIONADA: Por Resolucion N°¢2 & /2018 emanada del Honorable Concejo
Deliberante de la Mun;upalidad de Transito.-

VALTER HUGZ BOCCARDI RA SRIELA RIS

A
D.N.I. 16.835.056 _ D.N.I. 11.927.198
CON CONCEJAL U.P.C.-A540-
| Cp?éfog%lozNofsoR 2COO1R9008A PERIODO 201; -2019
MUNICIPALIDAD DE TRANSITO MUNICIPALIDAD Dr TRANSITO
ALETOS, WILLIAMS RUBEN
D.N.l. 37.078,601
CONCEJAL UPC -A540-
PERIODO 2015-2019
MUNICIPALIDAD DE TRANSITO

PROMULGADA: Por Decreto N%0z2cs /2018 de fecha 25de éepkm & del ano
Dos Mil Dieciocho.-

P
g " ‘,f
L

CARRIZO ROBIN, ELISA BELEN
INTENDENTE MUNICIPAL
D.N.I. 21.821.961

MUNICIPALIDAD DE TRANSITC
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ANEXO Il - PLAN DE VIVIENDAS CONDOMINIO PROPIETARIOS

PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

FUNDACIONES . S
Las fundaciones seran tipo zapatas corridas con viga de encadenado de
hormigon armado H-17 con unas dimensiones aproximadas de 50cm de ancho

por 25cm de alfura. Las zapatas se asentaran sobre terreno firme, excavando
aproximadamente hasta los 60cm o hasta llegar a un estrato a propiado.

MAMPOSTERIA

La mamposteria de elevacion y de cimiento seré de blogues portantes ceramicos
asentados con mezcla reforzada de cemento, cal y arena gruesa o con cemento
de albanileria

CAPA ASILADORA

Las capas aisladoras horizontales y verticales serdn de concreto de 3cm de
©SPesor con aos manos cruzadas de pintura asfaltica.

ESTRUCTURA

La mamposteria seréa encadenada, las columnas nacen desde el fondo de |a
zapata, a nivel de dintel habra vigas de encadenado continuas que vinculan
fodas las columnas. Tanto columnas como vigas estarén armadas con cuatro
hierros fongitudinales de 8mm y estribos de didmetro 4.2mm cada 15cm. Las

losas seran de viguetas pretensadas con bloques de hormigdn o cerédmicos para
fechos.

REVOQUES Y CIELORRASO

L OS revoques y cielorraso grueso y fino seradn a cal con aridos de la zona, cal
viva y cemento Portland. Los revoques exteriores llevarén previo el grueso un
cuchareado con cemento, arena fina e hidréfugo tipo Ceresita o Sika 1.

CONTRAPISOS

Los contrapisos se ejecutaran previo al apisonado manual de Ia tierra distribuida
al nivelar, el espesor serd de 7cm aproximadamente vy, la mezcla sera ejecutada
Con cascote moiido fimpio, arena gruesa, cal y cemento portland.

CARPETAS

L.as carpetas seran ejecutadas con concreto 1:3 cemento-arena gruesa en un
espesor minimo aproximado de 3cm.

8- PISOS Y REVESTIMINETOS

Los pisos y revestimientos interiores serdn de cerdmicos marca Cerro Negrd
San Lorenzo o similar cafidad. Irén pegados con pegamento impermeable y, las
juntas se tomaran con pastina del mismo tono. '

=n el exterior, la fachada principal tendra una combinacion de piedra, revoque \

plastico y revoque fino a la cal y, en el resto de las caras exteriores sélo revoque
fino. '

Y WALTER HUGO BOCCARDI R AMAAL G
.N.I. 16.835.056 A=A
ALE‘JS A W'LL'AMS RUBEN CONCEJAL UNIQON POR CORDOBA "/"CE'.lJl\
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I'as cubiertas de techo seran planas, con barrera de vapor de pintura asfaltica,

carga alivianada con tergopol y, bovedillas o tejuelas con barrido cementicio de
terminacion. Lievara dos manos adicionales de membrana liquida.

T10-ABERTURAS
Todas las aberturas exteriores seran de Aluminio linea Mddena, Ekonal a 45° o
caiflaad simifar. Las interiores tendran marco de aluminio y ho;a piaca ge madera
de 35mm con laminado color a definir.

1?~!NSTALACIONES SANITARIA Y GAS
i a Instalacion Cloacas se realizara con cafios de PVC o Polipropileno Sanitario
para bafo, toilette, cocina y lavadero, los cuales se conectaran directamente a
una camara de inspeccién (conexién a futura red cloacal ), desde alli el liquido
servido pasa a la Camara Septica de ladrillos comunes estucados, para
finalmente desembocar en un Pozo Absorbente calzado con ladrilfos comunes
nasta ia primer Napa Freatica. Se deberan dejar previstos los desagiies de los
aires accndicionados con carno de 40mm hasta a piiei'a de patie proxima
sgm:!ar Se ejecutaran tres bajadas independientes de 25mm w?a para Bafo,
ofra para Cocina/Toilette y otra para el Termotanque (cada grupo Sanitario
tendra su lfave de paso).
En cuanto al gas se colocara una conexion exterior para gas envasado en el
patio (provisoria hasta /a llegada del Gas Natural), dejando prevista la
instalacion interna para una cocina, un termotanque y un calefactor.
El tanque de agua tendra 750 ifs y sera de Piastico Tricapa.

12-INSTALACION ELECTRICA

[ as canalizaciones se ejecutaran previo corte con amoladora en los muros, l0s
canos seran corrugados plasticos de 7/8” ignifugo v, las cajas de losa/pared de
plastico reforzado o chapa. Los cables, térmicas y disyuntor diferencial a utilizar
deberan tener seflo de normas IRAM. Los ambientes se dejaran soélo con
portalamparas, salvo fos artefactos exteriores que se dejaran colocados. Las
llaves seran Jelux o similar calidad. La casa tendra instalacion de puesta a tierra
reglamentaria. Se dejaran previstos los tomacorrientes para futuros Aires
Acondicionados y su circuito independiente. La Casa tendra aparte de los AA
dos circuitos como minimo.

13-PINTURAS

Frevio al pintado de lijaran con tela esmeril todos los ambientes interiores y
exteriores, se le colocara una mano de Fijador/Sellador por dentro y por fuera

y, finalmente se le dara a toda la casa 2 manos de pintura Latex de marca
lersuave o similar calidad

14-ARTEFACTOS, GRIFERIAS y MESADAS .
=n el bafo, toilette y cocina se colocaran artefactos de marca Ferrum, Roca o
similar calidad, las griferias seréan de marca FV o similar calidad. En el
bario/toilette ira una pileta con pie o vanitory, un inodoro con mochila, bidet y el
cuadro de ducha. En la cocina la griferia sera una monocomando de mesada
tipo Swing de FV, un bajo mesada y alacena de fibrofacil de 18mm revestido en
melanina y una mesada de granito natural tipo Rosa de Salto o Gris Mara, con

bacha de acero inoxidable. El termotanque sera de S3its de alta recuperacion
marca Ecofermo o simifar calidad.

15-OBRAS EXTERIORES
Dentro del predio se ejecutardn cordén cuneta, vereda, cocheras., cerco
perimetral, calle enripiada, alumbrado, red eléctrica, red de gas, red de agua,

parquizacion y, sobre calle Santa Fé vereda publica, portén aufomético de
ingreso, puerta de ingreso peatonal con portero y pdrtico de acceso.
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VISTO:

1°) La Ordenanza N° 024/2018 sancionada por el Honorable Concejo

Deliberante de la Municipalidad de Transito con fecha Veinticuatro de Septiembre de
Dos Mil Dieciocho.

\ 1°) Que es facultad del Departamento Ejecutivo Municipal promulgar las
Ordenanzas.

2°) Que el Departamento Ejecutivo Municipal no tiene nada que vetar al
Proyecto aprobado.

POR ELLO:
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ARTICULO 1°: PROMULGASE la Ordenanza N° 024/2018 del Veinticuatro de
Septiembre de Dos Mil Dieciocho denominada “CONDOMINIO PROPIETARIOS”.

ARTICULO 2°: COMUNIQUESE, Publiquese, Deése al Registro Municipal vy

Archivese.-

Transito, Departamento San Justo, Provincia de Cérdoba a 25 dias del mes de

Septiembre del ario Dos Mil Dieciocho.-
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CARRIZO ROBIN. ELISA BELEN
iIMTENDENTE MURNICIPAL

D.N.I. 21.821.961
MUNICIPALIDAD DE TRANSITO




