HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE TRANSITQ
Dpto. San justo — Pcia. De Cérdoba — 2436
Urquiza 76 ~ (03576)492299/492111 -

ORDENANZA N° 023/2022

“PROTECCION Y PRESERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO, CULTURAL E HISTORICO DE
TRANSITO Y VILLA DEL TRANSITO”

VISTO:

1. La necesidad de relevar aquellos edificios de la localidad de Transito
y Villa del Transito que tienen un valor arquitecténico, histérico, cultural para crear
un registro de los mismos, a los fines de que sean declarados Patrimonio
Arquitecténico, Cultural e Histérico Municipal y lograr, de esta manera, su
proteccion y preservacion.

Y CONSIDERANDO:

1. Que la UNESCO entiende por patrimonio arquitecténico aquellos
edificios y conjuntos arquitectonicos que por sus valores histéricos, culturales y
emblematicos son significativos para la sociedad que les otorga el
caracter de legado y que, debido a una multiplicidad de razones, no todas de
indole técnica o artistica, se considera que, sin ellos, el entorno donde se ubican
dejaria de ser lo que es. En la actualidad, tal calificativo se amplia a la arquitectura
popular y la arquitectura industrial.

2. Que el patrimonio arquitecténico es el elemento tangible del
patrimonio cultural. La arquitectura crea ambitos urbanos que, con el transcurso
del tiempo, configuran la identidad de los habitantes de una comunidad e,
igualmente, contiene la memoria de otros tiempos.

3. Que el Patrimonio Arquitectonico, Cultural e Histérico se ha ido
configurando con el aporte de sucesivas generaciones, pasadas y presentes,
expresando los valores caracteristicos de las distintas épocas y habitantes de
nuestra localidad;

4. Que, en virtud de lo anterior, el Patrimonio Arquitectonico, Cultural e
Histérico de una localidad expresa los origenes, la historia, la identidad y riqueza
de su pueblo;

5. Que dado al transcurso del tiempo, el crecimiento y la consecuente
expansiéon y densificacion urbana, el Patrimonio Arquitecténico va
experimentando modificaciones como asi también un paulatino pero progresivo
deterioro que desvirtda su valor testimonial y por ende su valor historico;

6. Que en muchos casos la destruccion de la vieja arquitectura ha sido
progresiva. Una conciencia predadora, en aras de aparentes conceptos mas
avanzados en materia de urbanismo, fue arrasando con lo que se edificd
pacientemente a través de siglos enteros.
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7. Que uno de los medios para evitar tal fin es la preservacién de la
riqueza arquitecténica pues constituyen un valioso legado, cuya conservacion,
fomento y enriquecimiento corresponden a toda la comunidad y especialmente al
Estado Municipal.-

8. Que para proteger y preservar el Patrimonio Arquitecténico, Cultural
e Histérico es necesario instrumentar medidas tendientes a tal fin;

9. Que el Estado como tal y a través de politicas publicas debe
contribuir al desarrollo y consolidacién del patrimonio arquitecténico, dandole una
proteccion legal, que garantice su valor histérico, urbano, cultural o estético, como
asi también su conservacion y uso por parte de la comunidad.

10. Que la localidad de Transito alun no cuenta con normativa que
preserve el patrimonio Arquitecténico, Cultural e Histérico;

El presente Proyecto de Ordenanza es presentado y elevado al Honorable

Concejo Deliberante por el Blogue de Concejales de Hacemos por Cordoba.

Por todo ello:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA MUNICIPALIDAD DE TRANSITO
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

“PROTECCION’Y PRESERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO, CULTURAL E HISTORICO DE
TRANSITO Y VILLA DEL TRANSITO”

ARTICULO 1°: La presente Ordenanza tiene por objeto velar por la proteccion,
preservacion, salvaguarda, restauraciéon, conservaciéon, mantenimiento,
acrecentamiento y difusiéon de los bienes inmuebles, monumentos, sitios o
conjuntos, areas o lugares publicos o privados de valor patrimonial o significacion
cultural, histérica, arquitecténica de la localidad de Transito y Villa del Transito y
constituirse en el marco legal para establecer las acciones de preservacion y
proteccién de los mismos.

ARTICULO 2°: DECLARESE “PATRIMONIO ARQUITECTONICO, CULTURAL
E HISTORICO MUNICIPAL” todos aquellos bienes inmuebles, publicos o
privados, cuyos valores intrinsecos y caracteristicas irremplazables compongan
elementos de la herencia espiritual e intelectual de la comunidad de la localidad
de Transito y Villa del Transito.

ARTICULO 3°: Créase el Registro Unico de Inmuebles que integraran el
“Patrimonio Arquitectdnico, Cultural e Histérico Municipal “.-

ARTICULO 4°: Categorias: El Patrimonio Arquitecténico, Cultural e Histérico de
la localidad de Transito estara constituido por las categorias de bienes que a titulo
enumerativo se detallan a continuacion:
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a) Sitios o lugares histéricos vinculados con acontecimientos del
pasado, de destacado valor histérico, antropolégico, arquitecténico, urbanistico, o
social.

b) Edificios, monumentos, obras singulares de indole arquitecténica,
ingenieria, pictorica, escultérica u otras que sobresalgan por su valor
arquitectonico, técnico, historico, social o artistico, vinculado a un entorno o marco
referencial que concurra a su proteccién.-

c) Zonas arqueoldgicas, constituidas por sitios 0 enclaves claramente
definidos, en los que se compruebe la existencia real o potencial de restos y
testimonios de interés relevante.-

ARTICULO 5°: Las declaraciones de “Patrimonio Arquitecténico, Cultural e
Historico Municipal “en inmuebles comprende:

a) La parcela con todas las caracteristicas tipograficas y naturales.
b) Vegetacion que ésta incluye.

c) La materializacion de la linea del borde: cerco, reja, muro.

d) El/los edificio/s.

e) Los elementos que hacen al equipamiento, identidad y
reconocimiento del bien (faroles, veletas, fuentes, etc).

ARTICULO 6°: LIdamese a CONVOCATORIA ABIERTA a toda la Comunidad local,
a proponer al HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE los inmuebles que se
pretendan incorporar al elenco mencionado en el articulo 2 de la presente, a fin
que dicho Cuerpo Legislativo previo asesoramiento de al menos un profesional
técnico en arquitectura/ingenieria y/o un historiador evalle con criterios técnicos
su incorporacion definitiva.

FACULTESE al Ejecutivo a aprobar por via de Decreto la lista definitiva que le sea
elevada por el HCD, con los inmuebles que quedaran incorporados al REGISTRO
que se crea por la presente.

La comunicacion de tal inclusién en el Registro al titular del inmueble estara a
cargo de la Municipalidad de Transito.

ARTICULO 7° La inclusion de tales bienes en dicho Registro, no
impondra limitacién alguna a su libre disponibilidad, sino que tendra por objetivo
meramente favorecer su conservacién, sumado a su valor material el
reconocimiento del valor histérico o estético que supone la susodicha declaracion.
Toda accion a emprender sobre los bienes declarados de interés patrimonial que
implique  cualquier modificacion, refaccion, ampliacion, restauracion,
refuncionalizacion, cambio de uso o destino, o cualquier alteracion por el concepto
que fuere, debera ser previamente autorizada por la Municipalidad, con
intervencion de la Autoridad de Aplicacion.-

ARTICULO 8°: Dispénese que la declaracion de un inmueble como
“PATRIMONIO ARQUITECTONICO, CULTURAL E HISTORICO MUNICIPAL”
que sean de propiedad privada debera ser comunicada al titular del dominio del
bien afectado, y se firmara un Convenio con el mismo, a los fines del cumplimiento
de lo establecido en la presente Ordenanza.
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El Convenio mencionado fijara derechos y obligaciones de las partes y
establecera como minimo:

a) Los presupuestos de costos estimados que se destinaran a la
proteccion del bien cultural en cuestion.

b) El Régimen tributario diferenciado a fijarse, el que sera otorgado
conforme a porcentajes merituados en funcidbn de categorias previamente
establecidas a tal fin por el Departamento Ejecutivo. El propietario beneficiado
debera en todos los casos destinar los beneficios tributarios que obtenga a la
preservacion del bien y de su entorno, bajo apercibimiento de pérdida del
beneficio.

c) La facultad y prohibiciones de las partes para realizar intervenciones
sobre el bien cultural, que pudieran afectar los valores del mismo, que
determinaran su calificacién, asi como la inspeccién y estudio de dicho bien de
acuerdo a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

d) Se estableceran de comun acuerdo, las condiciones para el uso y
cuidado del bien cultural en funcién de su explotacién comercial como recurso
econdémico y/o turistico.

e) Las sanciones que correspondan por el incumplimiento de cualquier
aspecto estipulado en el Convenio respectivo entre las partes, sin perjuicio de las
acciones que le pudieren asistir al Municipio de Transito como damnificada.

f) En caso de incumplimiento o alteraciones al Convenio, quedard sin
efecto cualquier régimen tributario diferenciado que se le hubiere acordado al
propietario.

g) El derecho preferente de compra en favor del Municipio cuando el bien

" sea ofrecido en venta.

ARTICULO 9°: Establécese que en los bienes inmuebles declarados “Patrimonio
Arquitecténico, Cultural e Histérico Municipal” se deberd colocar una placa a la
vista del publico que contenga los siguientes requisitos:

a) Escudo y Bandera de la Municipalidad de Transito;

b) Antigiiedad del edificio;

c) La leyenda “Declarado Patrimonio Arquitecténico, Cultural e Histérico
Municipal seguin Ordenanza N° 023/2022 del Concejo Deliberante de la localidad
de Transito;

d) Dia, mes y afo de la Ordenanza ratificatoria del Decreto que determiné
su declaracion.

ARTICULO 10°: Dispénese que las fachadas de los inmuebles declarados
“Patrimonio  Arquitecténico, Cultural e Histérico Municipal” deberan ser
preservadas no pudiendo ser modificadas salvo en casos de ruina inminente de
tal estructura.

Asi mismo, las marquesinas, toldos, carteles comerciales y sefializacion, que
pudieran colocarse deberan guardar proporciéon y unidad con el edificio, de
acuerdo a las normas que dicte la autoridad de aplicacién. Para cumplir con los
requisitos, el Departamento Ejecutivo podra establecer plazos.

ARTICULO 11°: Establécese que en caso de incumplimiento de la obligacion
prescripta en el Articulo 10 de la presente, el infractor debera restablecer a su
costo la obra llevandola a su situacién anterior, previa intimacioén fehaciente por
parte del municipio, y sin perjuicio de las acciones que le pudieran corresponder.
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ARTICULO 12°: Los Bienes catalogados y/o inventariados, pertenecientes al
Patrimonio Municipal deben resguardarse en condiciones que garanticen su
proteccién y conservacion. El cambio de destino, deterioro o destruccion por parte
de un funcionario publico o profesional privado o colegiado, se considerara falta
grave sin perjuicio de las acciones penales y civiles que le pudieran corresponder.

ARTICULO 13°: Gozaran de exencion del pago de Derechos de Construccion, los
propietarios que realicen, en inmuebles declarados de interés patrimonial,
intervenciones aprobadas previamente por la autoridad de aplicacién y que tengan
por finalidad proceder a la revalorizacién, refuncionalizacién, restauracion, y/o
reciclado de los mismos, asegurando su solidez y garantizando su estabilidad
estructural, sin alterar ninguna de las caracteristicas que le confieren valor
patrimonial.

ARTICULO 14°: Las infracciones a la presente seran sancionadas con una multa
al propietario y al profesional interviniente en forma solidaria, la que se
graduara en proporcion a la gravedad de las mismas, y se considerara el costo de
la restitucion al estado anterior de la cosa, si esto fuera posible.

Seran sancionadas en la misma forma, quienes de manera dolosa ensucien,
degraden y/o dafien de cualquier forma, algun bien de interés cultural.

ARTICULO 15°: La autoridad aplicacion de la presente Ordenanza sera la
Municipalidad de Transito o la que ésta designe.

Seran sus funciones especificas:

a) Llevar un registro actualizado de todos los bienes indicados en la
presente Ordenanza que hayan sido declarados, denunciados y que se declaren
o denuncien en el futuro, cuidando de su actualizacion.

b) Asesorar al Ejecutivo Municipal en lo especifico cuando éste lo
requiera.

c) Proponer objetivos de difusion, relevamiento, exploracion, investigacion
y publicacién.

d) Aconsejar en materia de proteccién, conservacion, restauracion y
sefializacion.

g) Organizar campanfias de concientizacioén y acordar convenios con otros
organismos estatales.

h) En general, llevara a cabo todas las actuaciones que demande el
cumplimiento de la presente Ordenanza.

ARTICULO 16° Invitese a los vecinos de Transito y Villa del Transito,
Instituciones Intermedias y Centros Educativos a que participen en la convocatoria
prevista en ARTICULO SEXTO, y propongan inmuebles a incluirse como
“Patrimonio Arquitectonico, Cultural e Histérico Municipal” del ejido municipal.
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ARTICULO 17°: COMUNIQUESE, Publiquese, dése al Registro Municipal y

Archivese.-

Transito, Departamento San Justo, Provincia de Cérdoba a 15 dias del mes de

diciembre del afio dos mil veintidés.-
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SANCIONADA: Por Resolucién N° 025/2022 emanada del Honorable Concejo

Deliberante de la Municipalidad de Transito.-
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PROMULGADA: Por Decreto N° 24 } /2022 de fecha A¢ de diciembre del afio

dos mil veintidés.-
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RESOLUCION N° 025/2022

VISTO:

1. El proyecto de Ordenanza aprobado por el Honorable
Concejo Deliberante mediante Ordenanza N° 023/2022 del 15 de
diciembre de 2022 por medio de la cual se APRUEBA Ia
ORDENANZA: “PROTECCION Y PRESERVACION DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO, CULTURAL E HISTORICO DE
TRANSITO Y VILLA DEL TRANSITO”

Y CONSIDERANDO:

1. Que es atribucién del Honorable Concejo Deliberante
sancionar las Ordenanzas Municipales, a través de lo dispuesto en la
Ley Organica Municipal en su art. N° 30, Inc. 1.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA MUNICIPALIDAD DE TRANSITO
RESUELVE

Art. 1) Sancionar con fuerza de Ordenanza, el proyecto elevado en el
visto de la presente Resolucién, en un todo de acuerdo con el texto
presentado.

Art. 2) Vuelva al Departamento Ejecutivo para su promulgacion.

Art. 3) Archivese y Dése registro en el Concejo Deliberante.

TRANSITO, Departamento San Justo, Provincia de Cérdoba, a 15
dias del mes de diciembre del afio dos mil veintidos.-




DECRETO N° 0317/2022

VISTO:

1°) La Ordenanza N° 023/2022 sancionada por el Honorable Concejo
Deliberante de la Municipalidad de Transito con fecha 15 de diciembre de dos

mil veintidods.

Y CONSIDERANDO:

1°) Que es facultad del Departamento Ejecutivo Municipal promulgar
las Ordenanzas.
2°) Que el Departamento Ejecutivo Municipal no tiene nada que vetar

al Proyecto aprobado.

PORELLO:

LA INTENDENTE MUNICIPAL DE TRANSITO
DECRETA

ARTICULO 1° PROMULGASE la Ordenanza N° 023/2022 del 15 de
diciembre de dos mil veintidés denominada “PROTECCION Y
PRESERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO, CULTURAL E
HISTORICO DE TRANSITO Y VILLA DEL TRANSITO”

ARTICULO 2°: COMUNIQUESE, Publiquese, Dése al Registro Municipal y

Archivese.-

Transito, Departamento San Justo, Provincia de Cérdoba a 16 dias del mes
de Diciembre del afio Dos Mil Veintidés. -
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